RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

3¥%-Zimmer-Wohnung Hochparterre
Elsterweg 7, 3603 Thun

Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 380'000.00
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 30'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Bettina Zircher-Ruchti
Telefon 033 227 44 01 | bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Allgemeines

Am Tor zum Berner Oberland, eingebettet in die Voralpine Hlgellandschatft, liegt Thun. Die Stadt
Liegt am Ausfluss der Aare aus dem Thunersee. Die Agglomeration Thun umfasst etwa
90'000 Einwohner.

Das Lerchenfeld befindet sich im aussern Nordwesten der Gemeinde Thun. Es ist vom Rest der
Stadt durch das Militargebiet getrennt. Im Nordwesten grenzt es durch den Chandergrienwald
und die Autobahn A6 an Uetendorf.

Das Quartier erstreckt sich tUber eine Flache von 609'800 m2.
Einwohner per Marz 2023: 3’021
Verkehr

Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Sud bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfligt der Bahnhof tUber eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland fihren zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, durchs Gurbetal und durchs Emmental.

Im offentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STI und das Postauto.

Schulen

Kindergarten und Primarschule befinden sich in nachster Umgebung. Gymnasien und Gewerbe-
schulen sind mit dem o6ffentlichen Verkehrsmittel oder dem Fahrrad in wenigen Fahrminuten im
Stadtzentrum erreichbar.

Freizeit

Zeit zum Ausspannen finden Sie im Nahe gelegenen Wald entlang der Aare. Weiter finden Sie in
Thun ein breites Angebot fir Aktivitaten im und am Wasser. Uber Wanderungen, Aktivitaten auf
dem tiefblauen Thunersee, Schwimmen, gemiitliche Stunden auf dem Segel- bzw. Motorboot
geniessen, Windsurfen und Fischen. Eine Fahrt auf der berihmten «Bltiemlere» oder ein Besuch
eines Events oder Kongresses vor einem eindrucklichen Panorama runden das Angebot ab.
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1.2. Situationsplan
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2. Objektbeschrieb

Die helle und sonnige Wohnung befindet sich im Hochparterre der Liegenschaft Elsterweg 7 in
Thun, welche insgesamt Gber 5 Wohnungen verfluigt. Das Quartier im Lerchenfeld ist sehr ruhig
und verkehrsarm. Die Liegenschaft Elsterweg 5 — 7A bildet eine Stockwerkeigentimergemein-
schaft. Zur Wohnung kann der Einstellhallenplatz Nr. 11, welcher in der Einstellhalle an der Utti-
genstrasse 105b liegt, zu CHF 30'000.00 erworben werden.

Die Liegenschaft wurde im Jahr 1972 erstellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die
notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufend ausgefihrt. Die Flachdacher
wurden innerhalb der letzten drei Jahre saniert. Auf dem Attika-Dach der Liegenschaft
Elsterweg 7/7A wurde im Jahr 2016 eine PV-Anlage installiert.

Die Nettowohnflache bemisst 66.20 m?. Die Kiiche ist gross genug, um Gaste kulinarisch ver-
wohnen zu kénnen. Der gerdumige Essplatz ist nur durch eine Schiebetiire zur Kiiche getrennt.
So kénnen Sie sich trotzdem mit Ihren Gasten unterhalten. Das angrenzende grosse Wohnzim-
mer mit schoner Aussicht auf die Alpenkette ist sehr hell und sonnig. Der Innenausbau befindet
sich grosstenteils im Originalzustand (ausser Kiiche und Fenster) und ist sanierungsbedurftig.
Sommerabende kdénnen Sie auf dem Balkon bis zu den letzten Sonnenstrahlen des Tages ge-
niessen.

Die Wohnung (inkl. Nebenrdume) partizipiert mit 48/1°‘000 am Stammgrundstick Thun-Grund-
buchblatt Nr. 3377.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich diverse Nebenraume wie Veloraum, Waschraum mit

Waschmaschine und Tumbler und einen Trockenraum zur gemeinsamen Benutzung. Der grosse
Keller mit Tageslicht und Stromanschluss befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Kurz-Baubeschrieb:

Heizung Olheizung mit PV-Anlage, neu 2016
Warmeverteilung: Radiatore

Warmwasser Zentralboiler

Umgebung Rasenflache, Hartplatz, Quartierweg

Einstellhalle mit direktem Zugang ins Haus

Waschraum zur allgemeinen Nutzung (1 x Waschmaschine und Tumbler, 1 x Trocknungs-
raum)

Kuche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, Kihlschrank mit separatem

Gefrierfach
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4. Grundrissplan
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Wertquoten

Baujahr

Amtlicher Wert

Eigenmietwert

GVB-Wert

Betriebskosten pro Jahr

EF-Stande per 31.05.2024

Verkaufspreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewaébhrleistung

Anmerkung

Gemeinde 942.1 Thun 1 (Thun)

Stammgrundstiick 3377

Wohnung 3377-4

Einstellhalle 1231-10

EHP Nr. 11 1231-10-11

Wohnung 72/1'000

Einstellhallenplatz 1/12

1972

Wohnung Fr.  216'910.00

EHP Nr. 11 Fr. 20'410.00

Wohnung Fr. 8’450.00

EHP Nr. 11 Fr. 850.00

Fr.  1'677°300.00 MFH Elsterweg 7

Fr. 4’160.00 nur Wohnung und inkl. Einlage
in den Erneuerungsfonds

Fr. 250.00 p.a. fir den EHP

Fr. 59'251.60 Haus

Fr. 2'844.00 Anteil Wohnung

Fr. 380000.00 Wohnung
Fr. 30'000.00 Einstellhallenplatz

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufinteresse inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kéaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fir die Kaufsache leisten
die Verkaufer wie Ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die vorliegende Dokumentation ist fir den Verkaufsabschluss nicht ver-
bindlich. Ein allfélliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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6. Grundbuchausziige

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; r hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 3377

/

Diruckdaturn: 26.07. 2024
Zeit: 15.28

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 8421 Thun 1 {Thum)
Grundstick-Mr 3377
Grundstickart Liegenschaft
E-GRID CH443548012781
Flache 1781 m?, AVE3
Plar-Mr. 2344
2364
Lagebezeichnung Lerchenfeld
Lerchenfeld
Bodenbadeckung GebBude, 785 m?

Gartenanlage, 895 m?
Wiohnhaws, 174 m#
Geometrisch auf 1 LIG 0
SDR

Wiohnhaws, 284 m*
Geometrisch auf 1 LIG 0
SDR

iiohnhaws, 174 m®
Geometrisch auf 1 LIG 0
SDR

Viiohnhaws, 183 m®
Geometrisch auf 1 LIG 0
SDR

Gebiude / Bauten

Bemerkungsn AW
Bemerlungen Grundbuch

Elsteraeg 5, 3603 Thun

Elsterseg 5=, 3603 Thun

Elsterseg 7, 3803 Thun

Elstenseg 7a, 3603 Thun

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Armtlicher Wert CHF
(31'500) 0

Ertragswert gemass BGBEB CHF

Gillig ab Steuerjahr
2020

Eigentum

STW Thun 1 {Thun) 042.1/2377-1 zu 61/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-2 2o 41/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-3 zu 481'000
STW Thun 1 {Thun) 42 1/3377-4 zu 48/1'000
STW Thun 1 {Thun) 042 1/2377-5 zu §1/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-8 zu 41/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/3377-7 zu 48/11'000
STW Thun 1 {Thun) 042 1/2377-8 zu 481'000
STW Thun 1 {Thun) 042.1/2377-0 zu §1/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-10 zu 41/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-11 zu 431'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-12 zu 43/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-13 zu §1/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/3377-14 zu £1/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-15 zu 48/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-18 zu 43/1'000
STW Thun 1 {Thun) 042, 1/2377-17 zu 7041000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-18 zu 7041000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-18 zu 71'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/3377-20 zu 7/1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-21 zu §1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-22 zu £/11'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/3377-23 zu 51'000
STW Thun 1 {Thun) 042 1/2377-24 zu 51'000
STW Thun 1 {Thun) D42.1/2377-28 zu 81'000
STW Thun 1 {Thun) 042 1/2377-26 zu §1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/3377-27 zu §1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/3377-28 zu §1'000
STW Thun 1 {Thun) 042 1/2377-20 zu §1'000
STW Thun 1 {Thun) 842 1/2377-30 zu 51'000

12.06.1872 025-197 223160 Begrindung STWE
13.06.1972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1872 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
130618972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
12.06.1872 025-197 223160 Begrindung STWE
13.06.1972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1872 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
130618972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
12.06.1872 025-197 223160 Begrindung STWE
13.06.1972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1872 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
130618972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
12.06.1872 025-197 223160 Begrindung STWE
13.06.1972 025-197 223180 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1872 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
13.06.1972 025-1972/2318/0 Begrindung STWE
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Anmerkungen
13.06.1972 025-1072/2318/0  Stockwerkanteils verpfandst 10.025-2000/012008
EREID: CH27210000000186613268

Dienstharkeiten
01101970 025-8/6642 (R) Grenzbaurecht I0.025-1890/024373
EREID: CH272100000001 85094072
z.L. LIG Thun 1 (Thun) 942.1/42
13.06.1972 025-1972/23130  (R) Grenzabstand |D.025-1080/024044
EREID: CH27210000000188275178
z.L. LG Thun 1 (Thun) 942 1/573
13.08.1972 025-1972/2314/0  (R) Grenzabstand |ID.025-1080/024073
EREID: CH272100000001 85362678
z.L. LG Thun 1 (Thun) 942 1/805

Grundlasten
Keina

Vormerkungen
Keina

Pfandrechte
Keine

Hangige Geschafte
Geometergeschifte bis 25.07.2024  Keine
Grundbuchgeschafte bis  25.07.2024 Keine

OREB-Kataster

{ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kaommunale Mutzungsplamung
Larmermpfindichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Planungszonsn

Regionale Flanungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektisrungszonen Mationalstrassen

Baulinizn Mationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektizrungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektisrungszonen Flughafenaniagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des offentlichen Verkehrs
Gnndwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareals

Gewssserraum (in kommunalen Mutzungszonen)

Gewsassemraum (in regionalen Mutzungszonen)

Gewsassermraum (in kantonalen Mutzungszonan}

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmermpfindichkeitsstufen (in regicnalen Mutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische VWaldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Mennspannung von 220 K\ oder hiher
Baulinizn Starkstromanlagen

Geschitzte geclogische Chjelde regionsler Bedeutung

Geschiitzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiste B
Arch&ologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst b OREBEN)

{ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte &ffentliche Leitungen
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Auszug Grundstiick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 3377-4

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 8421 Thun 1 {Thun)

Grundstick-Mr 33774

Grundsticksart Stoclkwerkeigantum

E-GRID CHETIS08274530

Stamrngrundstick LIG Thun 1 {Thun) 842.1/3377
Wertquate 43/1'000

Sondermecht der 3 172-Zmmenyohnung im Parterme

rechts, mit Mebenraum, im Geb. Nr. 7
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Arntlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBE CHF Gilltig ab Steuerjahr
216910 2020
Eigentum
Alleineigentum

Desch Adolf 30.02.2009 025-20080M1 5750 Kauf
Anmerkungen

13.06.1872 0251872723180 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft
1D.025-2000/012009
EREID: CH2721000000018685613358

Dienstharkeiten
Keine

Grundlasten
Keing

Vormerkungen
Keing

Pfandrechte
Siehe Grundbuch

Hangige Geschafte
Geometergeschifte bis  25.07.2024  Keine
Grundbuchgeschéfie bis 25.07.2024 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechifiche Eigentumsbeschrénkungen sishe Starmmgrundstick: LIG Thun 1 (Thun) 842173377
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Auszug Grundstick-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 123110

Druckdsturm: 26.07 2024
Zeit: 15.50

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde

Grundstick-Mr
Grundstickart

E-GRID
Stamrmgrundstick
Wertquaote

Sonderracht
Bemerkungen Grundbuch

8421 Thun 1 {Thun)

1231-10

Stockwerkeigentumn
CH534600357708

LIG Thun 1 (Thun) 842.1/1231
T2M1'000

Einstellhalle, UG

Dominierte Grundstiicke

Keina

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBE CHF Gilltig ab Steuerjahr
(2440303 0 2020
Eigentum

MIT Thum 1 (Thun} 842.1/1231-10-1 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.9/1231-10-2 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.1/1231-10-3 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.1/1231-10-4 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.1/1231-10-5 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.9/1231-10-8 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842 1/1231-10-F zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.1/1231-10-8 zu 1712
MIT Thum 1 (Thun} 842.1/1231-10-8 zu 1712

MIT Thum 1 (Thun} 842.9/1231-10-10 zu 112

Blatter

Blatter

Blatter

Blatter

Blatter

Blatter

Blatter

Blatter

Blatter

20.02.2008 025-2008/952/0 Anlage besonderer
28.02. 2008 025-2008/952/0 Anlage besonderer
28,02 2008 025-2008/9G2/0 Anlage besonderer
28022008 025-2008/9G2/0 Anlage besonderer
20.02.2008 025-2008/952/0 Anlage besonderer
28.02. 2008 025-2008/952/0 Anlage besonderer
28,02 2008 025-2008/9G2/0 Anlage besonderer
28022008 025-2008/9G2/0 Anlage besonderer
20.02.2008 025-2008/952/0 Anlage besonderer

28.02. 2008 025-2008/952/0 Anlage besonderer

Blatter
MIT Thum 1 (Thun) 842.1/1231-10-11 zu 1112 26,02 2008 025-2008/962/0 Anlage besonderer
Blatter
MIT Thum 1 (Thun) 842.1/1231-10-12 zu 1112 26.02.2008 025-2008/9G2/0 Anlage besonderer
Blatter
Anmerkungen
28.02.2008 025-2008/96210  Reglemeant der Stockwerkeigentimergemeinschaft
10.025-2008/000322
EREID: CH27210000000188533372
28.02 2008 025-2008/962/0  Mutkzungs- und Venwaltungsordnung
ID.025-2008/000325
EREID: CH27210000000183533473
Dienstbarkeiten
Keina
Grundlasten
Keina
Vormerkungen
20.02.2008 025-2008/96270  Authebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts
(Miteigenturn) 10.025-2003/000323
EREID: CH272100000001847 73677
28.02.2003 025-2008/96210  Authebung des Teilungsanspruchs 10.025-2008/000324

EREID: CH272100000001847 73778
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Pfandrechte
Keina

Hingige Geschafte
Geometergeschifte bis  25.07.2024 Keine
Grundbuchgeschéfie bis 25.07.2024  Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechiliche Eigentumsbeschrénkungen sishe Starnmgrundstick: LIG Thum 1 (Thun) 842.1/1231

Seite 2 won 2
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Thun 1 (Thun) / 1231-10-11

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 8421 Thun 1 {Thun)
Grundstick-Mr 1231-10-11

Grundstickart Miteigenturn

E-GRID CHE20728453510
Stammgrundstick STW Thun 1 {Thun) 842.1/1231-10
Wertquate 1012

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keing

Amtliche Bewertung

Armtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGES CHF Gilltig ab Steuerjahr
20'410 2020

Eigentum
Alleineigentum
Oesch Adolf 04.03.2018 035-2016M1 704D Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keing

Grundlasten
Keing

Vormerkungen
keine

Pfandrechte
Siehe Grundbuch

Hangige Geschafte
Geometargeschifte bis 25.07.2024  Keine
Grundbuchgeschéfte bis  25.07.2024 kKeine

OREB-Kataster
Offentlich-rechifiche Eigentumsbeschrénkungen siehe Starnmgrundstick: STW Thun 1 {Thun) B"E.1."12:-]1-1I|3I
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