
 
 

 

 
 
 

3½-Zimmer-Wohnung Hochparterre 
Elsterweg 7, 3603 Thun 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Verkaufsrichtpreis Wohnung CHF 380'000.00 
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 30'000.00 

 
 
 
 
 

Kontakt: 
 

Ruchti-Treuhand AG I Bettina Zürcher-Ruchti    
Telefon 033 227 44 01 I bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch 
www.ruchtitreuhand.ch 
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1. Allgemeines 
 
Am Tor zum Berner Oberland, eingebettet in die Voralpine Hügellandschaft, liegt Thun. Die Stadt  
Liegt am Ausfluss der Aare aus dem Thunersee. Die Agglomeration Thun umfasst etwa 
90'000 Einwohner. 
 
Das Lerchenfeld befindet sich im äussern Nordwesten der Gemeinde Thun. Es ist vom Rest der 
Stadt durch das Militärgebiet getrennt. Im Nordwesten grenzt es durch den Chandergrienwald 
und die Autobahn A6 an Uetendorf.  
 
Das Quartier erstreckt sich über eine Fläche von 609'800 m2. 
 
Einwohner per März 2023: 3’021 
 
Verkehr 
 
Thun ist durch die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Süd bestens mit dem schweizeri-
schen Nationalstrassennetz verbunden. Im Schienenverkehr verfügt der Bahnhof über eine her-
vorragende Anbindung ans nationale Netz. In Richtung Mittelland und Oberland führen zwei In-
tercity-Linien, ausserdem bestehen direkte Verbindungen nach Mailand und Berlin. Regionalli-
nien existieren durchs Aaretal, durchs Gürbetal und durchs Emmental. 
 
Im öffentlichen Nahverkehr existiert ein dichtes Netz von Buslinien, betrieben durch die Verkehrs-
betriebe STI und das Postauto. 
 
Schulen  
 
Kindergarten und Primarschule befinden sich in nächster Umgebung. Gymnasien und Gewerbe-
schulen sind mit dem öffentlichen Verkehrsmittel oder dem Fahrrad in wenigen Fahrminuten im 
Stadtzentrum erreichbar. 
 
Freizeit  
 
Zeit zum Ausspannen finden Sie im Nahe gelegenen Wald entlang der Aare. Weiter finden Sie in 
Thun ein breites Angebot für Aktivitäten im und am Wasser. Über Wanderungen, Aktivitäten auf 
dem tiefblauen Thunersee, Schwimmen, gemütliche Stunden auf dem Segel- bzw. Motorboot 
geniessen, Windsurfen und Fischen. Eine Fahrt auf der berühmten «Blüemlere» oder ein Besuch 
eines Events oder Kongresses vor einem eindrücklichen Panorama runden das Angebot ab.   
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1.2. Situationsplan 
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2. Objektbeschrieb 
 
Die helle und sonnige Wohnung befindet sich im Hochparterre der Liegenschaft Elsterweg 7 in 
Thun, welche insgesamt über 5 Wohnungen verfügt. Das Quartier im Lerchenfeld ist sehr ruhig 
und verkehrsarm. Die Liegenschaft Elsterweg 5 – 7A bildet eine Stockwerkeigentümergemein-
schaft. Zur Wohnung kann der Einstellhallenplatz Nr. 11, welcher in der Einstellhalle an der Utti-
genstrasse 105b liegt, zu CHF 30'000.00 erworben werden.  
 
Die Liegenschaft wurde im Jahr 1972 erstellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die 
notwendigen Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten wurden laufend ausgeführt. Die Flachdächer 
wurden innerhalb der letzten drei Jahre saniert. Auf dem Attika-Dach der Liegenschaft  
Elsterweg 7/7A wurde im Jahr 2016 eine PV-Anlage installiert. 
 
Die Nettowohnfläche bemisst 66.20 m2. Die Küche ist gross genug, um Gäste kulinarisch ver-
wöhnen zu können. Der geräumige Essplatz ist nur durch eine Schiebetüre zur Küche getrennt. 
So können Sie sich trotzdem mit Ihren Gästen unterhalten. Das angrenzende grosse Wohnzim-
mer mit schöner Aussicht auf die Alpenkette ist sehr hell und sonnig. Der Innenausbau befindet 
sich grösstenteils im Originalzustand (ausser Küche und Fenster) und ist sanierungsbedürftig. 
Sommerabende können Sie auf dem Balkon bis zu den letzten Sonnenstrahlen des Tages ge-
niessen. 
 
Die Wohnung (inkl. Nebenräume) partizipiert mit 48/1‘000 am Stammgrundstück Thun-Grund-
buchblatt Nr. 3377. 
 
Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich diverse Nebenräume wie Veloraum, Waschraum mit 
Waschmaschine und Tumbler und einen Trockenraum zur gemeinsamen Benutzung. Der grosse 
Keller mit Tageslicht und Stromanschluss befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss. 
 
 
Kurz-Baubeschrieb: 
 
Heizung Ölheizung mit PV-Anlage, neu 2016 
 Wärmeverteilung: Radiatore 
 
Warmwasser Zentralboiler 
 
Umgebung Rasenfläche, Hartplatz, Quartierweg 
 
Einstellhalle mit direktem Zugang ins Haus 
 
Waschraum zur allgemeinen Nutzung (1 x Waschmaschine und Tumbler, 1 x Trocknungs-

raum) 
 
Küche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, Kühlschrank mit separatem 

Gefrierfach 
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3. Fotos 
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4. Grundrissplan 
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen 
 
 
Grundbuch Gemeinde 942.1 Thun 1 (Thun) 
 Stammgrundstück 3377 
 Wohnung 3377-4 
 Einstellhalle 1231-10 
 EHP Nr. 11 1231-10-11 
 
Wertquoten Wohnung 72/1'000 
 Einstellhallenplatz 1/12 
 
Baujahr 1972 
 
Amtlicher Wert Wohnung Fr. 216'910.00 
 EHP Nr. 11 Fr. 20’410.00 
 
Eigenmietwert Wohnung  Fr. 8’450.00 
 EHP Nr. 11 Fr. 850.00 
 
GVB-Wert Fr.  1'677’300.00 MFH Elsterweg 7 
 
Betriebskosten pro Jahr Fr. 4’160.00 nur Wohnung und inkl. Einlage  
   in den Erneuerungsfonds 
 
 Fr.  250.00 p.a. für den EHP 
 
EF-Stände per 31.05.2024 Fr.  59'251.60 Haus 
 Fr.    2'844.00 Anteil Wohnung 
 
Verkaufspreis Fr. 380‘000.00 Wohnung 
 Fr. 30‘000.00 Einstellhallenplatz 
 
Kaufbedingungen Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches 

Kaufinteresse inkl. Finanzierungsbestätigung einreichen. 
 
Nutzen- und Schaden Nach Vereinbarung 
 
Beurkundung Die Verschreibungskosten (Handänderungssteuer, Gebühren, Grund-

bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Käufer zu tragen. 
 
Gewährleistung Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Für die Kaufsache leisten 

die Verkäufer wie üblich keine Gewähr oder Zusicherung.  
 
Anmerkung Die vorliegende Dokumentation ist für den Verkaufsabschluss nicht ver-

bindlich. Ein allfälliger Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. 
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6. Grundbuchauszüge 
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